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Forskningsprojekt som svarar pa
bostadsutmaningar i Uppsala

e Mal 1: Alla hushéll ska ha méjlighet att efterfrédga = e R
ett boende som passar livssituationen Gottsunda
o Verka for att fler boendeformer tillskapas ex & Valsatra

kollektiva boendeformer, delade
bostadsytor, bostader med uthyrningsdel,
olika boendekoncept osv.
Battre nyttja befintligt bostadsbestand
| samband med renovering mota behovet
av hyresratter med lagre boendekostnad

o Okad social sammanhallning genom férandrad
bostadsstruktur och nya boendekoncept
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Projektpresentation

Bakgrund & problembild

n Delat boende - attityder & intressen,

Pilotkoncept i Gottsunda

ensamhet & gemenskap Metod for att berakna samhallsnytta

Kommunens handlingsplan for
bostadsforsorjning

ﬂ Forutsattningar i det som ar byggt







The determinants of
health and well-being
in our neighbourhoods

BOENDET CENTRALT



Sverige har, med mer an 40 kvadratmeter per person,
vastvarldens hogsta boendearea per person, om an orattvist fordelad.

Vi har ocksa, paradoxalt nog, bostadskris.

Vi bygger och bygger, anda saknar manniskor bostader.

Vi har alltsa gjort oss beroende av nybyggnation utan att I6sa sjalva samhallsutmaningen.
Modellen fungerar helt enkelt inte.

Pa senaste tid har fragan ocksa stressats av utmaningar i demografi, cikularitet och den allmdnna
kostnadsokninge.

VAR MODELL FUNGERAR INTE




POTENTIALEN FINNS I DET VI REDAN
BYGGT







HUR BILEN SLOG SONDER VARA

 Studie: Ensamhet
ATT ENSAMHET AR EN SITUATION OCH HINDRAR LIVET | farllgare an fetma




Maimunah Mohd Sharif, Executive Director of UN-Habitat



Bakgrund och problembild

10 695 000

5002 559

42 kvm
41%
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Dela bostad - hem for fler
Attityder, behov och intressen - ensamhet och gemenskap

; (N
Flerfamiljshus

2756647 C
bostader s




Nuldge delat boende

Social potential: Hog grad av gemenskap och Social potential: Bekvamlighet och kvalitéter
delaktighet.

Utmaning: Kan skapa beroende av externa
Utmaning: Kraver starkt engagemang, svart att resurser och minska boendes egenmakt.

uppratthalla.
personal

Social potential: Starkt natverk, lag troskel for Social potential: Effektivt och tiligangligt
inkludering, ekonomiskt tillgangligt.

Utmaning: Risk for anonymiteten, lag grad
Utmaning: Begransat privatliv/svart att trivas pa av gemenskap och svag social forankring.
langsiktig.

Delvis baserad pa figur av Karin Grundstrom (2022)




Ensamhet ar knutet till situationer - bostaden ar central

Situationsbaserat L ng»,w&& ecko-




Nyckelsamtal och rundabordssamtal
- fér att forsta nulédge och bransch

Fyra nyckelsamtal, 8 aktorer fran bostads- och delningsfiltet:

1. Allmannytta & bostadsbolag: Uppsalahem, Helsingborgshem

2. Intresseorganisationer & civilsamhalle: Hyresgastféreningen,
Bofdreningen Framtiden

3. Privata/innovativa aktérer: Colive, Theory Into Practice

4, Boende-/malgruppsperspektiv: Ett Tak, Studentboet



Nyckelsamtal och rundabordssamtal
- fér att forsta nulédge och bransch

Fyra nyckelsamtal, 8 aktorer fran bostads- och delningsfiltet:

1.  Allmannytta & bostadsbolag: Uppsalahem, Helsingborgshem

2. Intresseorganisationer & civilsamhalle: Hyresgastforeningen,
Boféreningen Framtiden

3. Privata/innovativa aktorer: Colive, Theory Into Practice

4. Boende-/malgruppsperspektiv: Ett Tak, Studentboet

TEMAN
° Idéer och erfarenheter (vad delat boende &r och kan vara)
° Normer och attityder (vem delar, stigma, forandring ver tid)
° Bostadsmarknad (efterfragan, utbud, ekonomiska forutsattningar)
° Politik och lagstiftning (hinder, méjligheter, systembrister)
° Arbetssatt och framtid (hur aktorer jobbar och vad kravs framat)



Nyckelsamtal och rundabordssamtal
- fér att forsta nulédge och bransch

Fyra nyckelsamtal, 8 aktorer fran bostads- och delningsfiltet: A ek, 102 ehfteier i elite chky & by,

STOCKHOLM MALME GUTEBORG
1. Allmannytta & bostadsbolag: Uppsalahem, Helsingborgshem-
2. Intresseorganisationer & civilsamhalle: Hyresgastforeningen,
Bofdreningen Framtiden Dela bostad
LA TS
3.  Privata/innovativa aktorer: Colive, Theory Into Practice Ensamhetoch hem T8r fler? Nyttan med
5 . ’ allmanmytt:
4. Boende-/malgruppsperspektiv: Ett Tak, Studentboet poende T
» Riksdagspolitiker !:S. L} + Malma stad = Allmdnnyttan (Framtiden)
TEMAN = Ensamhetskommissionen « Boverket » Ghteborgs stad
* Ungdomsbarometern « Lunds universitet = Chalmers
* Uppsala kommun = Malmd universitet

Idéer och erfarenheter (vad delatboende &r och kan vara)
Normer och attityder (vem delar, stigma, forandring dver tid)
Bostadsmarknad (efterfragan, utbud, ekonomiska forutsattningar)
Politik och lagstiftning (hinder, méjligheter, systembrister)
Arbetssatt och framtid (hur akt6rer jobbar och vad som kravs
framat)



Nyckelsamtal och rundabordssamtal

- fér att forsta nulédge och bransch

Fyra nyckelsamtal, 8 aktérer fran bostads- och delningsfiltet:

1. Allmannytta & bostadsbolag: Uppsalahem, Helsingborgshem

2. Intresseorganisationer & civilsamhalle: Hyresgastforeningen,
Bofdreningen Framtiden

3. Privata/innovativa aktérer: Colive, Theory Into Practice

4, Boende-/malgruppsperspektiv: Ett Tak, Studentboet

TEMAN
° Idéer och erfarenheter (vad delatboende &r och kan vara)
° Normer och attityder (vem delar, stigma, forandring dver tid)
° Bostadsmarknad (efterfragan, utbud, ekonomiska forutsattningar)
° Politik och lagstiftning (hinder, méjligheter, systembrister)
° Arbetssatt och framtid (hur aktorer jobbar och vad kravs framat)

Rundabordsamtal, 12 aktorer fran olika delar av branchen.
STOCKHOLM MALMO

Ens

= Riksdagspolitiker (5, L)

= Ensam

Dela bostad
amhet och ;

bz for fler?
boende

h * Malmd stad
hetskommissionen

p b = Bowverket

L] lJl‘l,g, HTEDarometern * Lunds unhsersitet

* LUppsala kommun

TEMAN

° Ensamhet och boende
o Normer, kultur och efterfragan
° Befintligt bestand vs nyproduktion
° Regelverk och incitament
° Allmannyttans roll och skalbarhet

GOTEBORG

Nyttan med
allmannyttan

= Allmannyttan (Framtiden)
= Goleborgs stad

= Chalmers

= Malmo universitet



Erfarenhet och intresse av delat boende

Tva kompletterande enkater

1. Enkattill boende i delat boende
distribuerades till SallBo (Helsingborgshem),
Studentboet, Colive, Fardknappen och Ett tak.

Enkat till boende i ordinarie bestand,
distribuerades via Helsingborgshem, Uppsalahem
och Stockholmshem. Till boende i 1:0r och 2:or.




Kollektivboende for tankarna till en alternativ livsstil
- bland boende i ordinarie bestand

"Kollektivboende far mig att tanka pa manniskor med lite
pengar, och asikter till vanster."

Boende, i det ordinarie bestdndet (hyresrdtt, 1or och 2:or)




Erfarenhet och intresse av delat boende
- ocksa bland boende i ordinarie bestand

Boende i ordinarie bestand (hyresratt 1:or och 2:or):

Har du delat boende med nagon utanfor din familj?
Ja51%




Erfarenhet och intresse av delat boende
- ocksa bland boende i ordinarie bestand

Boende i ordinarie bestand (hyresratt 1:or och 2:or):

Vill du bo i delat boende i framtiden?
Ja eller kanske: 64%

32% 36% 32%

) I I
1]

Ja. Varfar och i vilket skede ilivet  MNej. Varfar och i vilket skede av Kanske. Beskriv dina tankar.
vill du dela boende? Beskriv. livet vill du inte dela boende? ...




Delat boende for minskad ensamhet

Hur ofta kanner du dig nara andra manniskor?*

Boande | delal boanda:

"Ibland tanker jag att det hade varit sként att dela

Ofta eller ibland: 96%

Sallan: 4% vardagen med andra."
- "Da vi vill ha barn i framtiden vill vi ha utrymme for
) enskilt familjeliv utan krav pa ett visst umgange eller
zc g - - vissa gemensamma arbetsuppgifter. Dairemot hade

P Tom e e e det varit fint att kunna dela en narmare gemenskap

med andra dar frivillighet och barnvanlighet ar
gemensam namnare."

Boende | ondinare bastind:

Ofta eller ibland: 79% Boende, i det ordinarie bestdndet (hyresrdtt, 1or och 2:or)
Aldrig eller sallan: 20%

6% i ordinarie hyresbestand kanner

46%
[ 3%
- I N " / sig aldrig ndra andra minniskor.
) 6%

* UCLA Loneliness Scale

— =
Salan g




Slutsatser

Bostaden &r central for att |l6sa ensamheten, men det ar
samspelet med grannar, grannskap, funktioner och social
organisering som avgor effekten.

Delade boenden finns redan — i marginalen. Det finns bade
behov och exempel, men saknas incitament, strukturer och
legitimitet for att bli norm eller skalas upp.

Alla vill inte bo delat - och inte alltid - men manga vill bo
delat under perioder i livet.

Delandeparadoxen: bland boende i ordinarie bestand
finns negativa forestallningar om kollektivboende -
och samtidigt en stor 6ppenhet for att dela bostad.

Dagens kategoriboenden missar den stora grupp som
vill dela men inte har det som livsstil. Vi ser ett
intresse av att bo delat - ocksa med barn eller partner.

Det finns ett intresse for mer delat och flexibelt
boende. Vi arbetar darfor for delat boende i det
befintliga bestandet.
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Dela bostad - hem for fler
Forutsattningar i det befintliga bestandet

Dela bostad -
hem for fler

Projektfiode
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Bn Blure - Upcssla Worrenan
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KTH Arkitekturskolan - Housing
Studio (HT 2022)

23 studenter undersokte 8
bostadsomraden i Europa for att battre
forsta bostadsfragan/orna
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Gottsunda
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Location: Uppsala, Sweden
Size: 5 000 units
Year of construction: started at 1960s
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Historical question

hgh- uakty bousing 10 all Swedah CRzens
Ugpnads faced rapd population Growth 2¢ the thme,
23 00 he rest of Sweden. Unld 1963, Uppsala's
population growth rate was maintained #t around
0o percont per year, but afer 189631 ncreased
EApCily 10 Over two percent

Therofore, o onder 10 sohve tho housng prodiom

causad by e population growth, the Upgsats
DAty approved in the planning proposal for

South Valstra n 1968, with & plan 10 bulkd more

North, Gosonds 000
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than 3 000 new collective housing unts and
450 detached houses. i 1970, the muncipaity
plaened an s3dtions 5 000 Bousing unts i
Norh Goltsunda, n which several dstnctive
foaturos of the Milon Housing Proguamme woe
re ected. mchedng a central, enclosed rescental
area, ground QOway oL
oxdenal sreas

Betwoen 1973 and 1974, approcomately 1 000 new

fesadentiad units wore plansed in the easiem and

soutfvwestom parts. n 1878, 670 collectve houses
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Different features of Gottsunda

® et > o vve
i oanes s Y —

[ St e e T4 P—— Sov s bty SN Fawetn Crtmamte = oy
b Ay o S - — 1 —— (s Lorwme T0TH
%) proparty within G Comprasion with Uppsala
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Gotisunda region. The personal rarw housing for
singhe tamily apactments, personal heusing for
mult famey apanmends and rental housing

84 yoars region, Howover, the howsing size of
Gofsunda 5 bgger than Uppsaka




Fyrstegsmodellen for delande
i det befintliga bestandet

flytta runt

liten anpassning

stor ombyggnad

bygga till/nytt




Utstallning i Uppsalarummet 2023

Studenters idéer utveckiar Gottsundas
hyresritter
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Gottsunda pilotkoncept - befintliga hus
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Befintliga lagenhetstyper
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Miljonprogrammets byggsystem
- DINA-systemet (Di0s och Nya Asfalt)
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Dela bostad - hem for fler
Gottsunda pilotkoncept




Platsbesok

- Uppsalahems lagenhetsrenovering pa August
Sodermans vag




Gottsunda pilotkoncept o O
alt 1 - Delning inom ligenhet ~ 7 7 %' M

. 1
|

En fyra pa 91 kvadratmeter blir o D~ i | g

ledig och far forandrad | Q P - B e e [
rumsstruktur. s |
Hyra (2026) ca 13 900 kr/man wWe 5 o o

Fem rum som blir ett
delningsboende for fyra till
Sju personer.

Sex sma rum for den

ensamstaende med manga
barn

Fem rum med 6ppning mellan
kok och vardagsrum for ett
generationsboende
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Gottsunda pilotkoncept
alt 2 - Delning sida-vid-sida

Sammanslagning med 8 rum,
ca 130 kvadratmeter
Hyra (2026) ca 18 300 kr/man

En fyra far ett extra rum, kokvra och
badrum fran grannldgenheten

Delningsboende med 6 rum,

tre toaletter, tva _-—F. e

gemensamma rum. Gor om
kokvran till sovrum, ny hall. 1

Generationsboende med fyra
sovrum och vardagsrum i stora
bostaden och etta med kokvra,
ny hall.




Gottsunda pilotkoncept '
alt 3 - Delning i sammanslagen |
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En fyra far ett extra sovrum och

en extra balkong. Blir en
lagenhet med 6 sovrum och
kok/vardagsrum.

Ca 105 kvadratmeter

Hyra (2026) ca 15 500 kr/man

Delningsboende med
variation i
sovrumsstorlekar. Ev
kollektiv dar det finns plats
for ett barnrum.

Familjmed flera
barn/generationsboende.




det stalls om for delande

Gottsunda pilotkoncept
- mal att 10% av bestan

I Figetm ?F/? i
- i _ uﬁ




Delning av bostader
- fran en liten forandring pa insidan...




...till en storre samhallsforandring (och fler rumsenheter)

45




Uppsala arkitekturdagar 2025

[3¢] Uppsala

¥ homenun

eddelande

Uppsala arkitekturdagar - hallbar
stadsutveckling med fokus pa Gottsunda




Dela bostad - hem for fler
Metod for att berakna samhallsnytta




Utmaning

Kommunens budget-
) . . format kan vara ett
Vad tjagnar kommunen pa hinder for innovativa

minskad ensamhet och delat Gl
boende i befintligt Effekter av kostnader/

bostadsbestand?” investeringar tillfaller
en annan del av

organisationen
eller flera ar framat

Tillaggsprojekt inom systeminnovation i samarbete med Ramboll




Olika nyttor kopplar till hallbarhet pa olika satt

Ekologiska taket

Fordelningsekonomi
for trygghet och rattvisa

Sociala fundamentet
Manniskan i fokus

Kate Raworth, Johan Rockstrom



En metod for att inkludera alla effekter —
Ekonomiska, miljomassiga och sociala

@ @Beskriva och isolera @ Identifiera och

Forsta problembilden férandringen kategorisera
Beskriva férandringen och vad Identifiera alla konsekvenser i en
alternativscenariot ar effektkedja
@ — @Kvantiﬁera och @Analysera paverkan
Prioritera . 3 kb
Prioritera vilka konsekvenser som vérdera paa torer

ska kvantifieras och varderas Metod avgors av fragestallningen Analys av hur olika aktorer och

och konsekvenserna malgrupper paverkas

Sammanstalla och
rekommendera




Exempel pa delande i olika livssituationer — efter varsam

renovering

Delning i sammanslagen

lagenhet 105 kvm

Fyra kvinnor ca 20 - 35 ar
e _

Delning sida-vid-sida 130 kvm
Ensamstaende mamma med tre
barn 5-9 ar samt pensionerad
morfoéralder




Tidshorisont: 5-10 ar

Kaskadeffekter ar effekter som kan

Samhallsekonomiska vinster av battre nyttjande av det (ornma av fréningen. Meni och

med att det dren effekt som kommer
avflera led &r det svart att sdkert sdga

befintliga bostadsbestandet (Exemplet generationsboende) e

indirekta nyttor Kaskadeffekter

Barn far battre Battre skolresultat
forutsattningar for studiero

och fritid or
sociala problem och
brott: et

Minskade kostnader
Forbattrad halsa (t. ex kvard

Mgjlighet till bekvamare
boende for pensionar

et att ta ett arbete

minskad stress och
ensamhet) Minskad risk for fallolyckor

Det beﬁnﬂigia : Fastighetsagaren ser dver Ekonomiska férutsattningar 0 trygghet och Bostadsomradet blir
bostadsbestandet nyttjas sitt bostadsbestand, och sttt o (v i omrela: tryggare och mer stabilt

inte optimalt. Vissa bor féor ~ ——»
trangt, medan andra har
mer yta an nédvandigt.

omfordelar hur ytan
fordelas och nyttjas.

Minskat koldioxidutsldapp Qe mojhgh,et SN
klimatmalen
Minskade kostnader for att
bygga nytt
Minskad bostadsbrist som Okad attraktivitet som
gor att fler kan flytta stad/kommun

Positiva flyttrérelser och en
mer effektiv
bostadsforsorjningsstrategi

Okade ekonomiska intakter stérre vilja och méjlighet att

i 3 Innebér att nyttan kvantifi s (o
Fastighetsagaren * nnebér att nyttan kvantifieras genom attytoftrtuyttjas pa investera i fastigheten
nyasatt . L____________Z______

Minskat behov av
nybyggnation

. ) Battre nyttjande av det
Nyttan tillfaller: befintliga bestandet
Hyresgasten
Fastighetsagaren kan se
over tilltradeskrav och
SENENEY prioriteringskriterier




Kunskap till
kommunernas
planering for
bostadsforsorjning




Lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Situationsbaserat
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Genomsnittligt
arligttiliskott av
nyproduktion

Aganderitt

Drygt 5 miljoner bostader i Sverige fordelat pa
upplatelseform. Kalla: SCB 2023




Lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar

En handlingsplan ska bla Kommunerna har ansvaret att
innehdlla kommunens mal fér planera for bostadsforsorjningen

bostadsbyggande och utveckling for alla invanare

av bostadsbestandet
- Preferenser och behov finns for

att dela funktioner och boende
med andra. Boende for olika
livssituationer.

- Samverka med allmannyttan och
for dialog med privata
fastighetsagare




Att renovera en stadsdel
Uppsalahem

Therese Berg & Anton Forsberg Uppsalahem
6 maj 2026 UPPSALAHEM



Forandrade planlosningar i samband med renovering i
Uppsalahems bostadsbestand i Gottsunda

Uppsalahem har ett stort bostadsbestand i Gottsunda som Bostad for alla

star infor renovering.
« Delmal: Verka for att fler boendeformer

pa den ordinarie bostadsmarknaden
tillskapas exempelvis kollektiva och
kooperativa boendeformer, delade

| Uppsala har kommunfullmaktige beslutat om mal och
atgarder for att battra méta hushallens behov av bostader
och olika boendeformer. | beslutad handlingsplan for ..
NP . . . bostadsytor, bostader med
teaos_’_[adsfo_rsorjmngen, Bostad for alla, finns delmal och ) uthyrningsdel, olika boendekoncept
atgarder riktade till Kommunstyrelsen och Uppsalahem dar och bo- och byggemenskaper.
forskningsprojektet bidragit med innovativ kunskap. . Atgard: Vidareutveckla arbetssétt for
atti samband med renovering och
byggnation méta behovet av
hyresratter med lagre boendekostnad

+ Atgérd: Nyttja bostadsbestandet béattre
genom att underlatta for hushall att
flytta till bostader som passar
livssituationen.

handlingsplan-for-program-for-

bostadsforsorjningen.pdf



https://www.uppsala.se/contentassets/aec04a89192d4da49e9e7b6670fa5105/handlingsplan-for-program-for-bostadsforsorjningen.pdf
https://www.uppsala.se/contentassets/aec04a89192d4da49e9e7b6670fa5105/handlingsplan-for-program-for-bostadsforsorjningen.pdf
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https://www.uppsala.se/contentassets/aec04a89192d4da49e9e7b6670fa5105/handlingsplan-for-program-for-bostadsforsorjningen.pdf
https://www.uppsala.se/contentassets/aec04a89192d4da49e9e7b6670fa5105/handlingsplan-for-program-for-bostadsforsorjningen.pdf
https://www.uppsala.se/contentassets/aec04a89192d4da49e9e7b6670fa5105/handlingsplan-for-program-for-bostadsforsorjningen.pdf
https://www.uppsala.se/contentassets/aec04a89192d4da49e9e7b6670fa5105/handlingsplan-for-program-for-bostadsforsorjningen.pdf
https://www.uppsala.se/contentassets/aec04a89192d4da49e9e7b6670fa5105/handlingsplan-for-program-for-bostadsforsorjningen.pdf
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1 618 bostader

Blandad bebyggelse, hoghus, laghus
och radhus

Byggar: 1972-74 (2003)

Stort renoveringsbehov — majoriteten
har inte genomgatt stambyte
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Bostadsbestandet och hushallen
i Gottsunda

> Bostadsbestdndet domineras av mindre bostader

> Efterfragan ar stor pa storre och billigare bostader,
13 ars kotid for en 4:a och 18 ars kotid for en 5:a.
Daremot svart att hyra ut stora bostader i dyr

» Hushallen i Gottsunda ar i storre utstrackning
trangbodda, har lagre disponibel inkomst, farre i
sysselsattning och fler med anstrangd
boendeekonomi jamfort med hela Uppsala

nyproduktion.
- Trangboddhet Anstringd boendeekonomi
o 24% (KALP)
Lagenhetsfardelningar Uppsalahem Sddra A% at
3% - 5T%
25% 55%
1800 20% A5%
15% 55
140 1::= % x: 24%
- - e I
Gotisursda Uippaals Gt Lippaala
1000
Disponibel madianinkomst Sysselsatt befolkning
- 25000 23600 pE% -~
P ]
- 20000 RSN
15000 B%
Furr 15000 . 72%
2%
) ]
a 0000 —
1 ROK 2 ROE IROK 4 ROCE 5 ROK 5%
. 8%
E'I:D“I I 55:" .
a 50% "
Goltsunda Uppsala Gottsunda Uppsala
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Uppsalahem - varsam renovering i Gottsunda

pessse s eRsveren e O Behovsrenovering — renoverar det som behdvs
S = U Hyresgastdialog — vad tycker kunderna
o s . % - 3 var u
Q Kvarboende — hyresgasten ska bo kvar under

renoveringen
O Klimat — energibesparing, aterbruk,
klimatberakning, varsam renovering

Teembye s
B o bt

Be e et e
et e

Exempel fonsterfabriken

» Lokal for fonsterrenovering i omradet

» Erbjuder arbetstilifallen i samarbete med
arbetsmarknaden

* Renoverat fonster pa tva dagar




Andrade planlésningar, investeringskostnader och hyra

Renovering av 718 bostader
Elva skivhus, tva hustyper, fem lagenhetstyper

Investeringskostnad och uppskattad hyra hos
Uppsalahem
1.

En trea blir en fyra = tillskapar extra rum men
ingen ytterligare yta. Kan vara ldonsamt. Kan
genomfdras bade vid succession och som tillval.
Investeringskostnad ca 25-50 000. Hyra idag
drygt 7 000, efter stambyte narmare 12 000 efter
ombyggnad drygt 12 000.

En fyra blir en sexa = kraver ombyggnation av
fonster ca 90 000 och blir darfor inte I6nsam
utifran dagens bruksvardeshyressattning.
Sammanslagning av bostader = kraver storre
investeringar och ger farre uthyrningsbara
bostader men inget hojt bruksvarde, vilket inte
gor det Ibnsamt.

3 rum blir etagelagenheter med 5 rum =
tillskapar 50 nya kvm som uthyrningsbar
bostadsyta istéllet for dagens forrad i bv.
Investering pa ca 650 000. Hyra idag drygt 7000
ny hyra cirka 17 000. Mgjliggor
nyproduktionshyra. Lénsamt projekt. 61




Lonsamhet, fastighetsnytta och samhallsnytta

Investeringar i nya planildsningar som inte medger nya ytor att hyra
ut och som innebar farre bostader i bestandet ar inte |l6nsamt for ett
bolag. Bruksvardeshyra medger inte hyrespaslag for att tacka
investeringar.

Forandrad omvarld och behov av att rakna samhallsnytta

- De billigare hyresratterna férsvinner successivt i samband med
renovering och darmed ny hyra. Paverkar Gottsunda men aven hela
Uppsalahems bostadsbestand

- Tydlig korrelation mellan hyresniva och hushallens efterfraga i form av
kétid, med lang kotid till de billigare hyresratterna.

- Dyrare hyror kan paverka efterfragan av hyresratter i Gottsunda med
risk for vakanser och dkad omflyttning.

Kan en icke Idnsam investering i att tillskapa storre bostader genom
andrad planlosning mota behovet av stora billiga hyresratter och
generera samhallsnyttor som kan raknas hem pa annat satt?

4 395

J8l&

2 080 1819
2000 —
R 1238
B¥Z
1000
500
153
0 [ |
o &
& £

o o a o o o
3 = i -
o 4 N ot s

by & \.1:9'\ e@. \m@,‘ \q““'\ q:FP '@B_
Uppskattad hyra efter
Storlek Hyra idag stamrenovering
3 Rok 77 kvm 7411 11 902
4 RoK 91 kvm 8581 13 781

Diagrammet visar vardear for Uppsalahems bostader och
tabellen uppskattad ny hyra efter renovering i Gottsunda
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TR
e Investeringar inya plan
- Dbottenvangarblir bostadsyta e
bruksvardeshyra likt nyproduktionshyra innebar en [6nsam affar
for ett bostadsbolag. Férandrade planlésningar som innefattar
investeringar men inte ger ny bostadsyta eller innebar farre
bostader medger ingen férandrad bruksvardeshyra och darmed
inget hyrespaslag. Det innebar att det blir svart att fa I6nsamt for
ett bostadsbolag sett till ordinarie kalkyler. Har vore det relevant
-att rékna pa andra samhallsnyttor likt utkast till nyttokalkyl.




Formedling efter kotid och tilltradeskrav

Normalt férmedlas hyresratter enligt kdtid hos Uppsala Uppsalahem genomfér nu fyra piloter for att pa olika
Bostadsférmedling samt hyresvardens tilltradeskrav. satt tillampa olika kder med mer traffsdkerhet for att
Uppsalahem tilldmpar normalt inga inkomstkrav. | exempelvis minska trdngboddhet och motverka
utvecklingsomraden tillampas kronofogdens boendesegregation

normalbelopp.
1.  BoFokus Familj, tilltradeskrav om minsta antal

Reviderad lag om kommunernas barn

bostadsférsoérjningsansvar fortydligar att bostader kan 2. Inkomstkrav (normalbelopp) i utvalda kvarter

reserveras for sbkanden i kdn och férmedlas med olika utifran ett segregationsperspektiv “stanga”

tilltradeskrav eller fortur. 3.  Tilltrddeskrav avseende
maximumhushallsinkomst "6ppna”

En ny produkt som en generationsbostad eller en 4.  Generds kundvard vid renovering till barnfamiljer

delningsbostad kan behdva andra former av i syfte att minska trangboddhet och

férmedling. Bostader i kollektivhus férmedlas boendesegregation "6ppna”

exempelvis genom k6 samt intervjuforfarande.




Kundvard inom Uppsalahem

Uppsalahem erbjuder viss kundvard till sina befintliga
hyresgaster. Det kan innebara att en person i behov av
hiss kan erbjudas en tillgadnglig bostad men somii
ovrigt ar likvardig.

| ett pilotprojekt hos Uppsalahem testas en generds
kundvard i samband med renoveringen av
Valthornsvagen i Gottsunda.

Utover att hyresgaster erbjuds att flytta till likvardig
bostad i likvardigt bestand erbjuds barnfamiljer att flytta
fran trangboddhet och till ett socioekonomiskt starkare
omrade. Ett pilotprojekt for att minska trangboddhet
och boendesegregation.

«
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Formedling av Colive i Takryttaren

Uppsalahem kommer efter sommaren 2026 paborja
formedling av delningsbostader, coliving. Ett nytt koncept for
Uppsalahem. Uppsalahems styrelse har darfor beslutat om
en ny riktlinje fér uthyrning av dessa 70 bostader.

U Férmedlas via Uppsala bostadsformedling efter kétid

U Inkomstkrav, kronofogdens normalbelopp, likt all
nyproduktion

O Tillagg for Colive:

0 Sokanden ska genomga en intervju med
Uppsalahem for att sakerstalla forstaelse for
boendeformen.

U Den sdkande ska acceptera och folja ordningsregler
for coliving

U Hyresavtal kompletteras med ett serviceavtal som
omfattar gemensamma tjanster i boendet som ex
stadning, mobler, kdksutrustning, stadartiklar. For
dessa betalar hyresgasten en serviceavgift utdver
grundhyran.

Coliving Takryttaren. Bo sjalv, men tillsammans. Inflyttning i
Uppsalahems nybyggda delningsbostader sker i bérjan av 2027.

Coliving i Takryttaren innebar att hyresgasten har ett eget hem, pa 18-
23 m? som inkluderar hall och wc med dusch. K&k, vardagsrum och
samvaroytor pa cirka 93 m? delas med sex andra. De gemensamma
ytorna ar fullt utrustade och moéblerade och rymmer ett komplett kok
med diskmaskin och vitvaror, méblerat vardagsrum, samvarorum, tva
balkonger, vindsforrad och tillgang till gemensamhetslokal och
Overnattningsrum. Stad av gemensamma ytor ingar 2 ggr per manad
och kontaktperson tillagnad boendet. 6




Formedling av delningsboende och sammanslagna bostader

Hur framtida delningsbostader och
sammanslagna bostader med
férandrad planldsning kan fordelas kan
ta inspiration fran Uppsalahems
paborjade férandringsarbete.

Antingen genom generella
tilltradeskrav och intervjuforfarande likt
Colive formedling eller genom riktad
kundvard for befintliga hyresgaster i
behov av att byta bostad.




Reflektioner fran Uppsalahem

Bibehalla ett attraktivt bestand efter Oklarheter

renoveringar O Hyressattningen. Vad ar bruksvardet for

O Renoveringar i Gottsunda de kommande fler rum i en bostad eller vid andrad
15 aren. Oklart hur de nya hyresnivaerna planlésning med sammanslagna
kommer att paverka attraktiviteten till bostader?
bostaderna i Gottsunda A Okad investeringskostnad utéver

O Bolaget behéver kunna moéta férandrad ordinarie stambyte men inget Okat
efterfraga med eventuella vakanser likval hyrespaslag vid bruksvardesforhandling.
som att planera for olika Andra bolagsnyttor och samhallsnyttor
bostadspreferenser. behover redovisas i kalkylen.

O Ombyggnation med forandrade Q0 En ny produkt i utbudet genererar nya
planldsningar kan bidra till fler stora rutiner vid forvaltning och formedling

bostader som ar relativt billiga
U Skisser med forandrade planlosningar tas
vidare inom Uppsalahem till skarpa forslag
och tester i mindre skala 68




Fragor, reflektioner och
diskussion

Vagar och mojligheter framat? Vilka hinder
finns och hur overvinner vi dessa? Vad kan du
bidra med, i din verksamhet eller i din roll?




Vi foreslar

For planerare & kommuner

Inventera mojligheterna i det befintliga bestandet for att se potentialen.

Formulera mal och atgarder i kommunens handlingsplan for
bostadsforsorjning for hur det befintliga bostadsbestandet kan utvecklas
och battre mota hushallens behov av bostader for olika skeden i livet.

For arkitekter, fastighetsagare och forvaltare

Utforma och forvalta for bade privatlivoch gemenskap. Utga fran
manniskors vardagsliv, relationer och férandrade behov 6ver tid. Skapa
olika grader av delning och maéjlighet att bade dela och dra sig undan.

For alla

For byggherrar och fastighetsbolag

Vand pa processen sa att nyproduktion begransas till det som verkligen
saknas.

Bygg for att om mojligt framtidssakra flexibilitet vid andrade behov.
Tank delade ytor som en méjlighet nar behov/efterfragan férandras.
Utveckla hyreskontrakt som m6jliggor delande.

For lagstiftare och myndigheter

Utveckla normer, finansiering och hyressattning sa att de blir drivkrafter i
omstallningen.

Se bostaden som mer &n en yta. Ett hem &r ocksa relationer, vanor, omsorg, identitet och tillhérighet. Nar
bostader forandras behdver dessa varden vagas in tillsammans med ekonomi, klimat och yteffektivitet.
Se den langsiktiga samhallsnyttan med delande och dess effekter pa ensamhet och klimat.
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